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Norske bol_iger r
‘ratner parot

Varierende kvalitet: Vi bruker milliarder pa estetiske
oppgraderinger og praktiske lasninger, men mangler kunn-
skap om lennsom bruk av oppussingskronene.

MARIT TRONIER HALVORSEN
0SLO

asse Evensen er heyt og
lavt. Han legger seg pa alle
fire, og stikker hodet inn i
skap. «Bang». Et lite hopp og
gulvet gynger. Evensen stopper
opp. Lytter og noterer, for han
forsvinner ned i Kkjelleren til

bygérden fra 1929.

- Folk tror at vi takstmenn har
rentgensyn - at vi kan se
gjennom veggen, sier den
erfarne takstmannen.

Han rister pd hodet.

~ Det stemmer altsi ikke.

Bare i 4&r kommer vi til 2 bruke
64: milliarder kroner pi oppus-

sing, ifelge tall fra Prognosesen-
teret. En ny undersgkelse fra
Sintef Byggforsk viser at faerre
enn én av ti huseiere bruker
penger pi nedvendige utbe-
dringer. Prioriteringene har satt
sitt preg pd den norske bolig-
massen, understreker fors-
kningsleder Birgit Risholt.

- I tillegg er det en god del
nordmenn som gjor alt selv. Da
blir kvaliteten litt varierende,
sier Risholt.

Kortsiktige lesninger

Cirka 100 hus bygget pd 1980-
tallet er grundig gjennomgatt.

Sjekkliste for boligen:

Slik gjer proffene det

[ Sjekk at taketer tett
Se etter skjolder pa
undertaket fra kondens

og lekkasjer

I Sjekdk kjeller / sokdel
Se etter fuktmerker i hjerner
nede mot golvet eller ta med
en fuktindikator og se om du
maler hayere fuktverdieri
kielleren enn ellers. Spar om
hvor lenge er det siden
dreneringen ble tatt? -

OMUNDERSBKELSEN

B Sintef Byggforsk har gatt gjennom
et tilfeldig utvalg av 91 boliger som
harvaerttil salgs.

B Tilstandsrapporter, egenerkiee-
ring fra selger og prospektet er benyt-
tet for dundersske husenes tilstand,
samthvasom ergjennomgéttavre-
habilitering.

M Itillegger 11 huseiereblitt inter-
vjuet. Undersgkelsen er gjennomforti
2011092012,

Mens differansen mellom antall
skader og antall utbedringstiltak
er storst i kjellere og pd grunn-
murer, finner Sintef-forskerne
de mest omfattende skadene pa
bad og i vaskerom som allerede
er renovert.

~ I flere tilfeller ble nye fliser
lagt rett oppd gammelt gulv, uten
at det ble lagt membran eller
skiftet sluk. Slike gjor-det-selv-
lesninger forbedrer ikke husets
tekniske tilstand, og lenner seg
ikke pa sikt, sier Risholt.

Overser skadene

Forskningslederen understreker
at mange huseiere ikke er klar
over feilene som lurer under
overflaten i hjemmene deres.
Samtidig peker hun pi at
oppsiktsvekkende mange velger

4 overse allerede paviste skader.

Konsekvensen kan fort bli et
realt prissjokk.

- La oss si at det koster 20.000
kroner & fa utbedret en lekkasje
pa et tak. Snakker vi om en
skade som fAr st som den er,
slik at taket ratner, snakker vi
fort om kostnader som er 10 fil
20 ganger hayere for & fa utbe-
dret dem, sier Risholt.

Takstrapportens mangler

P4 bakgrunn av det som kom
frem i kartleggingen, vil Risholt
komme med en kraftig advarsel
til alle som i dag er pa boligjakt.

- Det er like sannsynlig at et
hus som fremstar som moderne
og oppusset har feil og mangler,
som dersom huset ikke har gjen-
nomgatt en slik oppgradering,
sier byggforskeren.

Budskapet er videre i ikke
stole blindt pa takstrapportene,
som viser seg 4 bade vare
mangelfulle og av varierende
kvalitet. Direkter Arne Andenzes
Huser i Norsk Takseringsfor-
bund er delvis enig.

- Det er klart man kan stole pa
en takst, men pistanden ma4 sees
i sammenheng med at mange
dessverre tror at takstrapporten
er en tilstandsrapport. Taksten
leses saledes ofte uten & ngdven-
digvis vite hvilke undersgkelser
som faktisk er gjort og hvilken

L

BAD
B Sjekk at det er fall mot slu

B Fiern slukristen og se om det er

membran mellom flis og gotvplaten.

@ Finn ut hver gammel membranen er.

I Mal fuktighet, men veer klar over at

. verdiene vil avhenge av om badet er i bruk.

En indikator ber hindteres av fagfolkl

I Se noye pa konstruksjonen. Er det
' gjennomgaende fuger med silikgn i
overganger gulv og vegg? Finnes det

nok luftemuligheter?

’ Deter like sann-
synligatethus
som fremstar som
moderne og oppusset
har feil og mangler,
somdersom huset
ikke har gjennomgatt

enslikoppgradering
Birgit Risholt, forskningsleder,
Sintef

type rapport det er som ligger
foran dem, sier Huser.

- Overraskelsen blir derfor
desto sterre nar uhellet er ute,
og det viser seg at boligen har
mer eller mindre alvorlige
skjulte mangler, sier han.

Generell vurdering

Evensen bruker nesten to timer
pé A taksere leiligheten med tre
soverom pa Briskeby i Oslo. Mot
slutten av dagen har takst-
mannen milt fukt og sjekket
trykket i vasken. Han har latt seg
begeistre av eikegulvet med
fiskebensmgnster i stuen, men
rynket pi nesen av mangelen pa

B PA JOBB. Takstmann
Lasse Evensen ser etter
skjutte feil og mangler, blar
annetiforbindelse med
itdsted. — Folk tror at vi taksi

lufteluke under badekaret. " menn harrantgensyn, men
==  detstemmerikke, sier han.
' Saken fortsetter - ".’;‘_3 Alle foto: Kristin Svorte

- J,.ﬂ- 4 'fl_/ ‘
- NOKLUFT: Evensen sjekks
ventilasjonen i alte rom.
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Obligatorisk med

tilstandsraport
SIDE 30

KJBHHEN

g i Sper om arstall F
= L I Sjekk hva slags vannkran Y
, d{i som finnes. Kontroller trykket. |/

o i " ANNET S I

" NYEVINDUER: Her er det energiglass, noe
som er en fin lesning, papeker takstmannen.

[ Sjekk ventilasjon.

! Sjekk energimerkingen. Hvor mye
strem brukes arlig og hva stags andre
varmekilder finnes i huset?

L : : : .
. [ Siekk det elektriske anlegget og sper T — LES: Beskrivelsen som i sikringsskapet gir en indikasjon |
Fylter du en tiliters hette pé et - etter attest fra el-sjekk. Eldre anlegg kan veere 4 p pa hvordan det elektriske fungerer, minner Evensen om. |
= minutt, er det godt vanntrykk. brannfarlige. v . I —_—
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- Det er viktig 4 huske at
taksten er en generell vurdering
som gir en indikasjon pa hvor
mye boligen er verdt. Vi bryter
ikke opp noen konstruksjoner,
understreker han og legger til:

- Vi takstmenn fir ogsa
enkelte tilbakemeldinger fra
meglerne som vil ha endringer i
det negative vi skriver i taksten.
Derfor stér jeg fast ved at folk
ikke skal stole blindt p4 denne.

Generelt vil han alltid ride
boligkjgpere om & se etter
arstall.

- I mine vurderinger er jeg
ngye pd 4 f4 med dette. Nar
badet er gammelt, mi man vaere
som kjgper veare Klar over at det
her kan vzre skjulte feil og
mangler, sier takstmannen.

Dette er et poeng som ogsi
Risholt i Sintef er opptatt av &
trekke frem.

- Selv om huset var bra for ti
ar siden, mi det tas hind om.
Drenering, vinduer og tak. Her
mai det gjores en stgrre jobb
hvert 30 ar, sier forskeren.

marit.halvorsen@dn.no

TRYKK. A sjekke trykket i vasken er
standardoppgave for en takstmann.

Skal kreve tllstandsra

OSLO: - Norske huseiere er lite
flinke til bade 4 ta vare pi og
ajourholde FDV-mappen, sier
Batta.

FVD stér for forvaltning, drift
og vedlikehold, og mappen skal
alltid felge med bygg oppfart
etter 1915.

- Det er veldig viktig at du
falger opp og skriver i den
mappen nir du gjor forbedringer
og vedlikehold. Det er noe takst-
mennene kommer til 4 legge mer
og mer vekt pd, sier Batta.

Fra 1. januar 2015 vil Eien-
domsmeglerforetakenes
Forening (EFF) be sine
medlemmer om & alltid bruke
tilstandsrapport, ogsa kalt
boligsalgsrapport. Dette er en
teknisk beskrivelse av boligen
basert pa en grundigere vurde-
ring enn dagens takster.

I tilstandsrapportene
opereres det med tre nivier.
Uten FVD-mappen kan ikke
boligen fi hayeste score,
papeker Bakka.

.

- Dette vil gi sla ut pa taksten
og den endelige prisen, sier
Batta.

- Fordi du mangler mappen
hvor det stir hvilke forbe-
dringer du har gjort, far du
kanskje 200.000 til 300.000
kroner for lite for boligen din,
advarer han.

Mens en taksrapport kommer
pa fem-seks sider, vil en bolig-
salgsrapport gi informasjon
over rundt 15 sider. Det opplyser
takstmann Lasse Evensen, som
selv gnsker den nye praksisen
velkommen med ipne armer.

- Vi gjer mer og sjekker langt
flere punkter p4 tilstandsrap-
port enn ved vanlig taksering,
understreker Evensen.

OPPFORDRING. - Takstmennene
er avhengige av a fa vite en del
historikk om boligen. Uten FVD-
mappen, blir det problematisk,
sier Peter Batta i Huseiernes
Landsforbund.

Foto: Roger Neumann/NTB Scanpix

ONSDAG 21. AUGUST 2013IDAGENS NARTM

or

1?7

BESTE-
KREFTER

Kristin Kloster Aasen

og ektemannen avler
lavvende Parccher n3






